Gyulakeszi
KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

épitési hely pontositasa

Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
[rovid eljaras]

MEGB{Zz0:
Gyulakeszi K6zség Onkormanyzata
8286 Gyulakeszi, Kossuth u. 55.

KESZTETTE:
FRK Projekt Ingatlanfejleszt6 Kft.
8300 Tapolca, Dedk Ferenc utca 6.

FELELOS TERVEZO:
Fercsak Agnes

okleveles telepilésmérnok, TT-20-0277

2023. oktdber



ALAIROLAP

Koézremiikédo tervezdk:

Telepliléstervezés:

f ,
wa& hxe—,
' Fercsak’Agnes
telepliléstervez6
okl. telepiilésmérnok
TT-20-0277

Fazekas Rébert
okleveles telepiilésmérnok



Tartalomjegyzék

1 BEVEZETES..cuctiiiiieetetetieeesstetete s s sttt ss s bbbt ss s s bbb s s st et et ss s seb et et es s s et et s s s ansebesasassnneeas 4
2 ALATAMASZTO MUNKARESZEK .....cocvevivieeaeseretsssssesesessssssssesessssssssssesessssssssesessssnssssesesssssssesesans 5
2.1 A teleplilés helye a teleptiléshaldzatban, térségi kapcsolatok ..........ccccvveeeeeeeiiiccciiieieee e 5
2.2 A tervezési teriilet bemutatasa, jelenlegi terllethasznalat........eeevivecivirereeeeee e 5
2.3 Atervezési munka 0SSZEfOGIAIASA ...uvvveeeieeiiiiiiirriie e e s e st e e e e s e e e e e e e e e nnrrees 7
2.4 Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zOk DEMUEAtASA ......oevcvvrireeiree e e e s e e e 8
2.5 A tervezett telepllésrendezési eszk6zOk bEmMULAtASA......cccvvreeiireeiiiiiiiirrere e e 9
2.5.1 Teleplilésszerkezeti terv moédositasi javaslata................. Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
2.5.2  Helyi épitési szabalyzat mOdositasi Javaslata .........ccceeeccrieiiiiiee i 9

2.6 Terlleti MEreg VAILOZASA ....ceviiivrreeieiriiee st e e s e e e e e e s s nnr e e e s e nrne e e s nnnnes 10
2.7 Bioldgiai aktivitds Ertek SZAMILAS.......cccveereiiiiriee e 10
2.8 A terlletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések Vizsgalata......ueeeieeiiiviiirrreeeeeeeiniisirreeeeeeeesennnns 11
2.8.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT) vald Gsszefliggések Vizsgalata ....ueevieeivevcirrrieeeiee e vecrireeee e e e 12
2.8.2  Balaton Kiemelt UdiilBkérzet (a tovabbiakban: BKU) .......ceeeveireeireeieeieesresinesreessesnesseennens 14
2.8.3 A Miniszterelnokséget vezet6 miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete a terliletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasardl (a tovabbiakban MvM rendelet)...... 16
2.8.4 15/2019. (XII.13.) ONKORMANYZATI RENDELET Veszprém megye terilletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti terverdl €s GVEZELRINGOL.........ccvvrreeiieeiriiiiiriereee e e sesnrrrree e e e e e e s nnnneens 18
2.9  Tajrendezés €S ZOIAfEIUIEL .......cecveeeeieireiee et e e s r e e e s s e e e e s ennes 20
2,10 OrOKSEGVELEIEM ......civeveiieeteeteeteeeeiee e stestesteste e e s e e e eeesessestestessessesseessessensessessessessessensens 20
2.10.1  REGESZOE. ... uiiiiiiitiiie e sttt e e e st e e s st e e s e e e e e e e s e ar e e e e e b e e e e e e nrr e e e e anrr e e s e rrr e e e annrrraeans 20
2.10.2  EPIELE GrOKSEG..rvrerererererereresesesesesesesesesesesssesesesesesesesesesesesssesssesesesesesesesesesesesesesssesesesens 21
2 R (o =TT L= PSP 21
2.12 07413111 21



1 BEVEZETES

Orbanné Bogdan Magdolna gyulakeszi ingatlantulajdonos a hatalyos telepiilésrendezési terv modositasat

rrrrrr

Gyulakeszi Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az 51/2023. (IX.25.) Kt. hatdrozatdban déntétt a
hatalyos teleplilésrendezési tervek mddositasardl.

Gyulakeszi K6zség hatalyos teleplilésrendezési eszkbzei:

o telepulésszerkezeti terv: 153/2005. (XI. 30.) Kt. szamu hatarozat
e helyi épitési szabalyzat: 12/2005. (XII. 05.) rendelet

Az egyeztetési és elfogadasi eljaras a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdéld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 69. §-a szerint rovid eljarasban torténhet.

A dokumentéciét 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) a) pontjanak lehetSségével élve az OTEK 2012.
augusztus 6-an érvényes tartalmi kdvetelményének és jelmagyarazatanak alkalmazasaval készitjik.

A partnerségi egyeztetést az Onkormdanyzat a 12/2022. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott
partnerségi szabalyzatnak megfeleléen folytatta le. A Kr. 69.§ (2) a. pontja értelmében lakossagi forum nem
keriilt megtartasra.

A partnerségi egyeztetést Gyulakeszi Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiillete az xx/2023. (xx.xx.) Kt.
hatarozataval lezarta.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 1. §. (3) a)
pontja értelmében az Onkormanyzat megallapitotta, hogy a tervhez kornyezeti vizsgalat készitésének
sziikségessége a varhatd kornyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el.

Az onkormanyzat az elGzetes tajékoztatas keretében kikérte az érdekelt allamigazgatasi szervek véleményét,
hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitését sziikségesnek tartjak-e.

A vélaszok ismeretében Gyulakeszi Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete az az xx/2023. (xx.xx.) Kt.
hatarozataval eldontotte, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitése nem szilkséges, hiszen a tervezett
modositasok a kérnyezetre nem gyakorolnak olyan hatast, aminek vizsgalatara sziikség lenne.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak elOkészitésében Gyarmati Tamas telepiilési foépitész miikodik
kozre. A tervdokumentacio tartalmi kovetelményeit meghatarozd féépitészi feljegyzést Gyulakeszi Kézség
Onkormanyzata Képviselo-testiilete az 55/2023. (X.09.) Kt. hatarozataval elfogadta.

Tervezési alaptérképként a hiteles digitalis alaptérképet hasznaltuk.

Az eljarasrendnek megfeleléen a tervet a rovid eljaras szerint végs6 szakmai véleményezési szakaszra
Osszeallitottuk.



2 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.1 A telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

Gyulakeszi Kozség Veszprém megyében taldlhatd, a jarasi kbzpont Tapolca keleti szomszédja. Gyulakeszi a
Balaton-felvidék nyugati szélén, a Tapolcai-medence koézepén helyezkedik el. A teleplilés a Csobanc déli
labanal talalhatd.
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Gyulakeszi foldrajzi elhelyezkedése (forrds: Google Maps)

2.2 Atervezési teriilet bemutatasa, jelenlegi teriilethasznalat

Az érintett 4. hrsz-U ingatlan a teleptilés kdzpontjaban, a Zsinkaikert utca északi oldalan helyezkedik el. Az
ingatlan az Gsi teleplilésmag legdélebbi egyik telke, a téle délre fekvd ingatlanok mas a 80-as években
kertiltek kijelolésre, illetve kés6bb beépitésre.

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok szerint az ingatlan dvezeti besorolasa: falusias lakotertlet.



https://hu.wikipedia.org/wiki/Veszpr%C3%A9m_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Balatonalm%C3%A1di_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Balaton-felvid%C3%A9k
https://hu.wikipedia.org/wiki/Tapolcai-medence
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2.3 A tervezési munka Osszefoglalasa

A 4. hrsz-U ingatlan gazdasagos, illetve a szomszédos ingatlanok beépitettségéhez igazodd beépitése
érdekében az épitési hely szabalyozasanak felllvizsgalata.

A 4. hrsz-U ingatlant tartalmazé telektémb jelenlegi dvezeti besorolasa Lf1 dvezeti jelli falusias lakéteriilet. Az
Ovezeti elGirasok oldalhataron allo beépitést tesznek lehet6vé. A kialakult beépités szerint az éplletek a telkek
északi telekhatarain allnak. A telkek megkozelitést jellemzbéen észak-déli vonalvezetésii utcahaldzat biztositja.

A kérelemben érintett 4. hrsz-U ingatlan, telekhatar rendezéssel, a korabbi 4. és 5. hrsz-U ingatlanok
telekhatarainak Ujra osztasaval jott létre. A telek igazodik a kialakult telekszerkezethez. Ennek a teleknek a
megkozelitését egy kelet-nyugat irany( Ut biztositja, azaz eldkertjét, illetve hatsokertjét a telek hosszabb
oldala mentén kell elhagyni, ami korlatozza gazdasagos beépithetGségét.

Az érintett ingatlan (j falusias lakd épitési dvezetbe kell atsorolni, ahol egyedileg szabalyozhatd a telek épitési
helye.
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2.4

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

Gyulakeszi K6zség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei:

telepiilésszerkezeti terv: 153/2005. (XI. 30.) Kt. szému hatdrozat

/////

Gyulakeszi K6zség Telepilésfejlesztési koncepcidija:

A lakokornyezet fejlesztése a meglévid lakoteriiletek kozterlileti fejlesztését, Uj rendezett lakoterdiletek
kialakitasat, valamint a teljes teleplilési infrastruktdra ki€pitéset igényli. A lakoteriiletek elsdsorban a
szomszédos varosban dolgozd, csendes, nyugodt lakokérnyezetben élni kivano polgarok, illetve a helyi
fiatalok igényeit elégithetik ki, ezért, mint munkaerdébazist képezd telepiilés, tovabbi fejlodésenek
egyik kiemelten fontos eleme a lakotertilet fejlesztes.

A szabalyozasi terv tervezési tertiletre vonatkozo részleteit alabb mutatjuk be.

A 4. helyrajzi szamu terilet (a hatdlyos terven a telekhatar rendezés el6tti allapot lathato) falusias
lakoteriileten talalhato.
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Kivonat a hatalyos beltertileti szabalyozasi tervbdl (4. hrsz.)



2.5 A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

lllll

A 4. hrsz.-U ingatlannak hely ad6 telektémb jelenlegi beépitettségét vizsgalva megallapithatd, hogy az
épuletek a telkek északi telekhataran, oldalhataron allé beépitési moddal helyezkedek le. Az érintett 4. hrsz-u
ingatlan épitési helyét is Ugy kell megallapitani, hogy az illeszkedjen a kdrnyez6 ingatlanok beépitéséhez.

= A\
%

Jelenleg azonos szabalyozas mellett azért tér el a 4. hrsz-U ingatlanra megallapitott épitési helye a kdrnyezd
telkek beépitését meghatarozo allapottol, mert a telek megkozelitését biztosito, igy az eldkert, oldalkertek és
hatsokert elhelyezkedését meghatarozd feltard Gt nem a telek keleti vagy nyugati hataran, hanem a déli
hataran helyezkedik el.

Hatalyos épitési hely Tervezett épitési hely



Az épitési hely médositasa érdekében valtozik a belteriileti szabalyozasi terv, a 4. helyrajzi szamu ingatlan Lf1
Ovezeti jel(i lakodteriilet épitési Gvezetbdl LF1* Gvezeti jell lakodteriilet épitési Gvezetbe kertil.

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat kiegészil az Lf1* Ovezeti jel(i lakéteriilet épitési Ovezet eltérd
szabalyozasaval, azaz az épitési hely megallapitasaval.
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Kivonat a Szaba'/);ozési terv modositasi Javaslatbol (4. hrsz.)

2.6 Teriileti mérleg valtozasa

A modositasok eredményeként a tertileti mérleg nem valtozik.

2.7 Biologiai aktivitas érték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem keriil sor, igy az 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) b) pontja értelmében
bioldgiai aktivitas érték szamitasra nincs szlikség.
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2.8 A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A telepllésrendezési eszkdozok modositasa soran figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban a
telepulésrendezési tervek folott allo orszagos és térségi tervek vonatkozd megallapitasaira.

A tervezéssel érintett terliletet az alabbiakban részletesen ismertetett orszagos, térségi, illetve megyei elemek
érintik.

MAGYARORSZAG TERULETRENDEZESI TERVE Erintettség

okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete -

okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete -

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete +

kivalo terméhelyi adottsagu szantdk Gvezete -

j6 termébhelyi adottsagl szantdk ovezete -

erdok Ovezete _

erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete -

tajképvédelmi teriilet Gvezete

+
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete +
vizminGség-védelmi teriilet Gvezete +

nagyvizi meder Gvezete -

VTT-tarozok Gvezete -

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI TERVE Erintettség

. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete -

. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosojanak dvezete -

. 6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezete +

. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete -

. tajképvédelmi teriilet Gvezete -

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

. VizminGség-védelmi teriilet Gvezete -

OO N U|DWIN |-

. foldtani veszélyforras teriilet Gvezete -

10. vizerdzionak kitett terilet dvezete -

11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete -

12. tdbmeder Gvezete -

13. altaldnos mezGgazdasagi teriilet Gvezete -

14. kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezete -

15. kivald termdhelyi adottsagl szantdk Gvezete -

16. jo termGhelyi adottsagl szantok Gvezete -

17. erdok Ovezete -

18. erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete -

19. borsz6l6 termohelyi kataszteri terlilet Gvezete -

20. honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete -

VESZPREM VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE Erintettség

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Gvezete

Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének Gvezete -

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete -

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének 6vezete

Egyiitt tervezendG térségek dvezet — Veszprém megye varostérségeinek dvezete

+ |+ [+

Egyltt tervezendd térségek Gvezet — Az ,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém 2023”
program érdekében egytittm{ikod6 térség telepiiléseinek Gvezete
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https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.1.pdf
https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.2.pdf
https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.3.pdf
https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/images/joomlatools-files/docman-files/hivatal/teruletrendezes/3.12.6.pdf

2.8.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT) valo dsszefiiggések vizsgalata

A torvény Masodik Részében foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT) terileti
hatdlya kiterjed az orszag teljes kézigazgatasi teriletére. Az OTrT az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az
Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd szabalyokat foglalja magaban.

Az MTIT szerint a tervezési terilet teleplilési
térségben talalhato.

i v
4

MTT figyelembe veendo elodirasai:

.5 &§(1) Az OTrT. az Orszdg Szerkezeti Tervet
valamint az Orszdgos Ovezeti Tervet és az ezekre
vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.

(2) E Rész alkalmazasaban

3. teleplilési térség: az orszdgos €s a megyei
tertiletrendezési tervben megallapitott
terdiletfelhasznaldsi kategoria, amelybe a
vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
terliletfelhaszndldsu  térségbe  tartozo  teriiletek
kivételevel a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten  kivili  beépitésre  szant  teriiletek
tartoznak.”

Az MTrT 46. § (1) bekezdése szerint a Balaton Kiemelt
UdiilBkorzet Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban:
BKUTrT) a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Szerkezeti
Tervét, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Ovezeti Tervét és a Balatoni Teriiletrendezési
Szabalyzatot foglalja magaban, azzal, hogy

,a) a Balaton Kiemelt Uddiilbkdrzet dsszes teleplilésére
vonatkozo teriilethasznalati kovetelményeket a X. é€s
X1V. Fejezet,

b)a partinak és partkozelinek nem  mindsilé
telepiilésekre vonatkozo teriilethasznalati
kovetelményeket a XI. Fejezet,

c)a parti és partkozeli teleplilésekre vonatkozo
teriilethasznalati  kovetelményeket a XII. Fejezet,
tovabba

d)a Balaton vizparti  teriileteire  vonatkozo
teriilethasznalati  kovetelményeket a XIII, Fejezet
tartalmazza.”

(2) E Rész alkalmazdsaban

3. teleplilési térség: terliletfelhasznaldsi kategoria,
amelybe a vizgazdalkoddsi térségbe és a sajatos
terliletfelhaszndldsu  térségbe  tartozo  teriiletek
kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belteriileten  kivili  beépitésre  szant  teriiletek
tartoznak.

A tervezett modositas nem ellentétes a MaTrT
eloirasaival.

12



https://uj.jogtar.hu/

Az okologiai haldzat pufferteriiletének ovezete
érinti a tervezéssel érintett teriiletet.

MaTrT 27. § (1) Az 6koldgiai halézat pufferterlletének
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt UdiilSkorzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg — csak olyan megyei
terliletfelhasznalasi kategoria és megyei Ovezet,
valamint a telepllésrendezési eszkzokben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jelolheté ki, amely az
Okoldgiai halézat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és
pufferteriilete Ovezetek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2) Az okoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezetében
— a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével
— a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet
csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy okoldgiai folyosd természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az tkoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezetében,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szant terilet a (2)
bekezdésben meghatarozott feltételektdl fiiggetlendl
is kijelolhetd.

(4) Az okoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok
alkalmazasaval engedélyezhet6. Az  Ovezetben
célkitermelGhely nem létesithetd.

A tervezett modositas nem ellentétes a MaTrT
eldirasaival.

Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal
érintett telepiilések ovezete érinti Gyulakeszi
teljes kozigazgatasi teriiletét.

MaTrT 31. § (1) A vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriilet dvezetén:

a) a teriletfelhasznalas modjanak és mértékének
Osszhangban kell lennie a vilagorokségrol szolo
térvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b) Uj kilfejtéses mvelés( banyatelek,
célkitermelGhely nem létesithetd, meglévo kiilfejtéses
miivelésli banyatelek terlilete horizontdlisan nem
bdvithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodadsi és hirkozlo
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infrastruktdra-halozatokat, tovabba az erémiveket a
kulturalis és természeti Orokség értékeinek sérelme
nélkil, terlleti egységiket meglrizve, latvanyuk
érvényesiilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési
tervnek megfelel6en kell elhelyezni.

A tervezett modositas nem ellentétes az MaTrT

rendelet elodirasaival.

2.8.2 Balaton Kiemelt Udiilokorzet (a tovabbiakban: BKU)

Az MTIT 9. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a Balaton Kiemelt UdiilSkdrzet Szerkezeti Tervében alkalmazott
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategdridkat az 49. § hatarozza meg:

< = 7
% w2V 5 /
- 4 Tapolca

,49. §A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti
Tervében megallapitott kiemelt térsegi
teriiletfelhaszndlasi kategoriak a kovetkezok:

a) erddgazdalkodasi térseg,

b) mezégazdasagi térseg,

¢) sz016-, gyimoics- €s kertmiivelésti térseg,

d) vizgazdalkodasi térség,

e) teleplilési térseg,

f) legalabb 2 ha kiterjedésif sajatos
teriiletfelhaszndlasu térség. ”

A modositassal érintett ingatlan a BKU Szerkezeti
Terve szerint telepilési térségben talalhato.

A tervezett modositas nem ellentétes az MaTrT
eloirasaival.

Az okologiai haléozat pufferteriiletének dvezete
érinti a tervezéssel érintett teriiletet.

MaTRT 80. § Az Okoldgiai halézat pufferteriiletének
Ovezete tekintetében a 27. § szerinti 6vezeti el6irasok
mellett a kdvetkezd elGirasok alkalmazandok:

a) orszagos jelent6ségli védett természeti terlilet
szanté mivelési agu teriiletén épitmény — Gt- és
kdzmiihaldzat épitménye kivételével — nem helyezhet6
el;

b) a kertes mezGgazdasagi teriilet Ovezetébe is
besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be;

c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb
kbzmlvezeték, illetve épitmény tajba illesztve
|étesithets;

d) csarnok nem helyezhet6 el;

e) a teriileten kérnyezetszennyez6 tevékenység nem
folytathatd, tovabba Uj  vegyszertarold  és
hulladékkezel6 létesitmény — a komposztald telepet és
az atrakdallomast kivéve — nem létesithetd;

f) 4j kilfejtéses mlivelésl banyatelek nem allapithato
meg, célkitermelGhely nem létesithetd;

g) energetikai céli névénytelepités nem megengedett.
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A tervezett modositas nem ellentétes a MaTrT
eldirasaival.

Vilagorokségi varomanyos teriiletek altal
érintett telepiilések ovezete érinti Gyulakeszi
teljes kozigazgatasi teriiletét.

MaTrT 82. § A vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terliletek Gvezete tekintetében a 31. §
szerinti Ovezeti elGirdasok mellett a kovetkez6 elGirasok
alkalmazandok:

a) az erémlivek kozll csak haztartasi méretl kiser6ma
helyezhetd el éplletre felszerelten;

b) a tajalkoté elemek Osszhangjanak meglrzése
érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a
teleptilésképi rendeletben a tajképet és a kulturalis
0rokség elemeinek védelmét szolgald szabalyozast kell
meghatarozni

A tervezett modositas nem ellentétes az MaTrT
rendelet eldirasaival.

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
Gyulakeszi teljes k6zigazgatasi teriiletét.

Kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felels
miniszter  rendeletében, valamint a  megyei
terliletrendezési  tervben  megallapitott  Gvezet,
amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam
kizardlagos tulajdonat képezO, az allami asvanyi
nyersanyag és geotermikus energiavagyon
nyilvantartas szerint nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon terlletei talalhatok.

A tervezéssel érintett teriileten banyatelek
nincs megallapitva.
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2.8.3 A Miniszterelnokséget vezeto miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
(a tovabbiakban MvM rendelet)

A vizmindség-védelmi teriillet ovezete érinti
Gyulakeszi teljes kozigazgatasi teriiletét.

MvM rendelet 5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél torténd
kivezetésérél és az Ovezeten kivil keletkezett
szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Gvezeten bellili kezelésének feltételeirdl a
megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
teleplilések teleplilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A  kijelolt  vizvédelemmel  érintett
terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

A tervezett modositas nem ellentétes a MvM
rendelet eldirasaival.

A tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti a
tervezéssel érintett teriiletet.

MVM rendelet: 4. § (1) A tajképvédelmi terilet
Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg térségi jellemzGit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére kész(ilé
telepuilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg meg6rzend6
elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi terllet Ovezetével érintett
terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhaszndlat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében - a teleplléskép védelmérdl
sz0l6 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban -
meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a
terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleptilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet)
a telepuilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval
engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira
haldzatokat, tovabba az er6miiveket a tajképi egység
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megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd m{iszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A tervezett modositas nem ellentétes a MvM

rendelet eloirasaival.
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2.8.4 15/2019. (XIL.13.) ONKORMANYZATI RENDELET Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérol és ovezeteirol

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének dvezete

- Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete

Figyelembe veendd elbiras

1. A térségi Ovezetben Uj turisztikai célu kiilonleges
terllet kialakitasat és az turisztikai vallalkozasok
fejlesztését, a turisztikai potencidl novelését és a
kihasznalas bdvitését a vonatkozé jogszabdly alapjan
fejlesztési eszkozbkkel is tdmogatni kell.

2. A fejlesztéseknél az egymasra épil6, az egymast nem
kiolto javaslatok élvezzenek prioritast.

3. Az Ovezettel érintett teleptlésen belll az 6koturizmust
szolgdld fejlesztések (kiilondsen kerékpdaros Udtvonal,
gyalogos  dtvonal, lovas utvonal  kijel6lése  és
megvaldsitasa) kapjon hangsulyt.

4. Az Ovezetbe tartozd telepllések telepiilésrendezési
tervezése soran a Bakony tajképi adottsagaibdl, magas
erddsultségébdl adodo potencial hosszu tavu megbrzését
és a turisztikai lehet6ségek kihasznalasat egyarant
biztositd tertletfelhasznalds, valamint bel- illetve
kiilterileti szabalyozds meghatdrozdsa sziikséges.

5. Az érintett teleplilések telepilésrendezési eszkozei
készitése soran a Somldé-hegy egyedildllé tajképi
adottsdgainak, sz6l6 és borkulturdhoz kapcsolédd
tradicidinak meg@rzését sziikséges elGsegiteni.

6. A meglévé  telepilések megujulasat  és
intenzitasnovekedését sziikséges tdmogatni a fejlesztési
teriiletek otletszer( burjdnzasaval szemben. Oszténdzni
kell a varosi és vidéki rekredcié fejlesztését, az ehhez
szikséges terllethasznalati egységek kijelolését az
egylttm(ikodd telepilléseken, kiilonos tekintettel a
turisztikai prioritasu Zirc kornyéki és Csabrendek kornyéki
térségben.

7. A komplex tdjgazdalkodas elveinek érvényesitése soran
sziikséges az erdd- és mezdgazdalkodds tdji arculatot
megG6rz6 maddjainak preferdldsa.
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8. A bakonyi kisteleptilések, zsaktelepilések nyugalmdanak
és turisztikai vonzerejének megGrzése érdekében a
teleplilésekre jelent6s mértékben zavaro
atmendforgalmat vonzd Uthdlézati fejlesztések nem
valdsithatok meg. A térség mellékuthaldzata csak a
legsziikségesebb mértékben bdvithets. Uj Utkapcsolati
elemek tervezése soran a természetkozeli turizmus
bazisainak szamitd kisteleplilések haboritatlansaganak
megdbrzésére kell térekedni.

9. Kiemelt figyelmet kell forditani az Udul6teriletek
térségi szinten 6sszehangolt kijel6lésére mind a Bakony,
mind Csabrendek térségében. Az UdulGtertletek jo
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mindsége érdekében (itemezett szabalyozassal csak akkor
és akkora terileten keletkeztessen épitési jogokat a
teleplilésrendezési terv, amikor és amekkora teriileten a
mindségi  turizmus megteremtésének és rentdbilis
m(ikodtetésének feltételei adottak, illetve tervezhetd
id6tavon belul biztosithatok.

10. A helyi szabdlyozasi tervekben a bakonyi
kistelepulések karakteréhez nagyban hozzajaruld népi
épitészeti emlékek meglrzését biztositd eldirdsokat kell
alkalmazni. A telepllések és a tdj harmodnidjanak
megbrzése érdekében Uj beépitésre szant teriletek
kijelolése soran torekedni kell a takarékossagra. Az épitési
elGirasok kozott biztositani kell kisteleplilések esetében a
turizmushoz kapcsolddo fejlesztések megvaldsithatdsagat
11. Az Uj éplileteket a rendeltetés és a helyi épitészeti és
tdji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni, és az épitési
engedély iranti kérelemhez a kilon jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet kell mellékelni.

12. A telepilésrendezési eszkdzok készitése soran - a
teleplilésképi-tajképi  értékeken tul - a specialis
kozéphegységi adottsagokhoz és erdGsiiltségi
viszonyokhoz illeszked6 rekredacié (bakancsos turizmus,
kerékparozas, erdei tandsvény, vendéglatds, kerékparos
pihend stb.) megteremtésének lehetGségeit is biztositani
szlkséges. Javasolt a bakonyi gyalogos és kerékparos
turizmus infrastruktira egységes min&ségi és arculati
szempontok szerinti kiépitése..

Tapolca varos Tapolca varostérség kozpontja

Veszprém megye vdrostérségeinek dvezete

Tapolca varostérsége

Figyelembe veendd elGirds

1. Az Ovezet terlletén 0sztonozni kell az érintett

telepilések egylttes fejlesztési koncepcidinak,
programjainak készitését, telepilésszerkezeti terveik,
kérnyezetvédelmi és klimavédelmi programjaik

Osszehangolasat.

2. Javasolt, hogy a jarasszékhely varosok varostérségeiben
érintett telepilések kezdjék meg a térség egésze
jovOképének végiggondolasat, a 2020-2027 kozotti
fejlesztési id6szakra vald kdzos felkészilést.

3. Az Ovezet terlletén érintett telepllések alakitsanak ki
koz6s stratégiat az ingatlanspekulacid megelGzésére, a
terlleti kinadlatok szabalyozdsdra, a telepilésfejlesztési
irdanyok, projektek  meghatdrozasara, a vdrhatd
folyamatok kézbentartasara, a fenntarthaté teriletkindlat
és terilletfelhaszndlds kialakitasara, a taj védelmére.

4. Az egyltt tervezhet6 térségek hasznaljak ki a tobb
teleplilést érint6 egylttes palyazati és palyaztatasi
lehet6ségeket, a fejlesztési forrasok feltarasi lehetdségeit
és kistérségi szinten is optimalis felhasznalasat. Az
egylttes tervezés kiterjeszthet6 a terllet- és
telepiléstervezési, ingatlan- és gazdasagfejlesztési szinten
tul a  telepllésszociolégiai és  humdneré6forras
gazdalkodasi, oktatasi és kulturdlis tertletekre is.
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Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittmiik6dé telepiilések 6vezete

Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023

program érdekében egyiittm(kodé telepllések dvezete

Figyelembe veendd elGirds

Az 6vezet teriiletén 6sztonozni kell az érintett telepilések

egyuttes fejlesztési koncepcidinak és programjainak

készitését az Veszprém Eurdpa Kulturdlis Févarosa

program sikere, a teleplilésenkénti sajatos és egyedi

" fejlesztési potencidlok optimalis kihasznaldsa, illetve az

i g = indokolatlan parhuzamos  fejlesztések  elkerulése
érdekében.

2.9 Tajrendezés és zoldfeliilet

Az épitési hely szabalyozasanak modositasa nem eredményezi a teleplilés zoldfellileti haldzatanak valtozasat.

2.10 Orokségvédelem

2.10.1 Régészet

A tervezési teriilet nem érintettek ismert régészeti lelGhellyel.

A teriilethasznalatok soran, amennyiben esetlegesen régészeti érték kerlil el6, a munkat fel kell fliggeszteni, a
bolygatast az érintett részekben abba kell hagyni. Az elGkertilt leleteket biztonsagba kell helyezni. Az esetrdl
haladéktalanul értesiteni kell a telepiilés jegyz0ijét, és az 6rokségvédelmi hatdsagot. A lelet helyszinén tovabbi
tevékenység csak a régészeti szakérté engedélyével lehet folytatni, illetve a banyavallalkozé az
orokségvédelmi hatdsag elbirasainak megfelelden koteles a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni, az
érintett teriletet véddidomba helyezni, ahol banyaszati tevékenység nem folytathato.
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2.10.2 Epitett 6rokség
A tervezési teriileteken épitett érték nem taldlhatd, mlemléki kérnyezet nem érinti.

2.11 Kozlekedés

A valtozas a kézlekedési haldzatot nem érinti. A kornyezé meglévo Utfellletek nem modosulnak.

2.12 Kozmiivek

Az érinett terilet kozmdellatasa biztositott, a meglévd kézmlicsatlakozasokon keresztiil ellatasa megfeleld.
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GYULAKESZI
KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2023.

Rendelettel jovahagyandd munkarészek



Gyulakeszi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
/2023. (..) onkormanyzati rendelete

Gyulakeszi kozség (")nkormz'!nyzata Képviselo-testiiletének 12/2005. (XII. 05.) rendelete
Gyulakeszi kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolo rendelete moédositasarol

Gyulakeszi Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
F6épitészi Iroda, Veszprém ~ Varmegyei  Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszadgos Viziigyi Féigazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, ITM Kozlekedési
Hatosag Utiigyi és Hajozasi Hivatal, ITM Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal, Veszprém
Véarmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém
Viarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Nemzeti Média- ¢és
Hirkozlési Hatoésag Hivatala, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly
Kozegészségiigyi Osztily, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével és
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Gyulakeszi kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolo 12/2005. (XII. 05.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet)
9.§-a az alabbi (14) bekezdéssel egésziil ki:

(14) Az LfI* jelii épitési ovezetben a (13) bekezdés szerint az LfI1 jelii épitési ovezet
telekalakitasi és beépitési eloirasokat kell alkalmazni. Az LfT* jelii épitési 6vezetben az épitési
hely 5 méteres elokert, 0 méteres hatsokert, illetve 3 méteres oldalkert elhagydasaval
megallapitott teriilet.

2.§ A jelen rendelet 1. mellékletét képezd M1 jelti tervlapon lehatarolt valtozéssal érintett
teriilet normatartalma 1ép a Rendelet R-3 jelti melléklete azonos teriiletének normatartalma
helyébe.



3.§ Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatdlyba, és a hatalyba lépést kovetd napon

hatélyat veszti.
Gyulakeszi, 2023.

Orbéan Jozsef
polgarmester

A rendelet kihirdetve:

Gyulakeszi, 2023.

dr. Iker Viktoria
jegyz6

dr. Iker Viktoria
jegyzo
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GYULAKESZI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO — TESTULETE
8286 Gyulakeszi, Kossuth u. 55.

Ugyiratszam: 18/20-25/2023.

KIVONAT

Gyulakeszi Kézség Onkormanyzata Képviseld — testiilete 2023. szeptember 25-én

51/2023. (IX. 25.)

Tapolca, 2023. szeptember 26.

megtartott nyilvanos tilésének jegyzokonyveébol
KEPVISELO — TESTULETI HATAROZAT

Gyulakeszi Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gyulakeszi
kozség  hatdlyos teleplilésrendezési  eszkozeinek  mddositasat
kezdeményezi a Gyulakeszi, 4 hrsz-0 ingatlant érintd épitési hely
pontositasa érdekében.

A telepiilésrendezési terv modositasa sziikséges az ingatlan gazdasagos
beépithetsége érdekében.

A Képvisel6-testiilet  felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a

teleptilésrendezési  eszkozok modositdsa céljabol a  sziikséges
intézkedéseket megtegye.

Hatirido: azonnal
Felelds: polgarmester
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GYULAKESZI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO — TESTULETE
8286 Gyulakeszi, Kossuth u. 55.

Ugyiratszam: 18/20-27/2023.
KIVONAT

Gyulakeszi Kézség Onkormanyzata Képviseld — testiilete 2023. oktéber 9-én
megtartott rendkiviili nyilvanos tilésének jegyzokonyvébol

55/2023. (X. 09.)  KEPVISELO - TESTULETI HATAROZAT

Gyulakeszi Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete testiilete a
Gyulakeszi, 4 hrsz-i ingatlant érinté épitési hely pontositasaval
kapcsolatban készitett foépitészi feljegyzést jovahagyja.

Tapolca, 2023. oktéber 10.
pily o Rl
k \r\' \_9‘:*-— \)i\.’\”" 7

A A Q
~dr’ Iker Viktoria
jegyzé
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Gyulakeszi Kozség Onkormdnyzatinak
Polgarmesterétol

FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Gyulakeszi Kozség Onkorményzat Féépitészeként a Gyulakeszi kozség telepiilésrendezesi
eszkozeinek modositasa, Gyulakeszi, 4 hrsz-u foldrészleten épitési hely pontositasahoz
megnevezésti tervdokumentécié kidolgozandé alatdmaszté munkarészeit — a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet mai napon érvényes
telepiilésrendezési kivetelményeit figyelembe véve - az aldbbiakban allapitom meg:

o Tervezési teriilet bemutatasa
o Hatélyos telepiilésrendezési eszkdzdk bemutatasa a tervezési tertiletre vonatkoztatva
o Tervezett modositas ismertetése, médositd hatarozat- és rendelet-tervezet megalkotasa

Tapolca, 2023. oktober 2.

Gyarmati Tamas '
foépitész

ayintézo:
jUgyintazo:

levelezési cim- 8300 Tapolca, Hsok tere 15.  Telefon: 87/511-150  Hivatali kapu (KRID): 244041731
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